w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw
potozonych w miejscowosci Kopanica — dzialki nr 262/1 i 262/2.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z2018r., poz. 994 z p6ézn. zm) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm)
Rada Gminy Siedlec uchwala, co nast¢puje:

§1
1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
polozonych w miejscowosci Kopanica — dziatki nr 262/1 i 262/2, zwany dalej ,,planem”,
stwierdzajac iz nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  gminy  Siedlec,  uchwalonym  uchwatlg

Nr XXXI1X/227/02 Rady Gminy Siedlec z dnia 30 sierpnia 2002r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1) cz¢$¢ graficzna planu w skali 1:1000, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Siedlec o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zatgcznik nr 2,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Siedlec o sposobie realizacji, zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu.

§2
Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu pochylym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci
dachowych powyzej 15°;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dzialke budowlang w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) materiale dachéwkopodobnym — nalezy przez to rozumie¢ materiat o podobnych
walorach estetycznych jak dachowka ceramiczna;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
teren, na ktorym ustala si¢ usytuowanie budynku z dopuszczeniem wysunigcia poza
te lini¢ na odleglo$¢ nie wigksza niz 1,5 m okapow, gzymsow, balkonow, galerii,
przedsionkow, tarasow i schodéw zewnetrznych;

5) ogrodzeniu pelnym - nalezy przez to rozumie¢ mur pelny lub takie ogrodzenie, w
ktorym powierzchnia prze§witow widocznych w kierunku prostopadtym do elewacji
ogrodzenia wynosi mniej niz 20% na kazdy metr biezacy ogrodzenia;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni
catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkoéw na dziatce budowlane;;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji
gminnej, oswiatowej, turystycznej, przyrodniczej, edukacji ekologicznej 1 innej
wymaganej przepisami odrebnymi.



§3

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczony symbolem MN/U;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U,
3) tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW i 3KDW.

§ 4

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

§5

zakaz budowy ogrodzen pelnych i skladajacych si¢ z przeset wykonanych
Z prefabrykatow betonowych od strony drég wewnetrznych i1 drég publicznych
zlokalizowanych poza granicami planu;

zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych,;

dopuszczenie lokalizacji  szyldow  wolnostojacych o  wysokosci do  3m
i 0 maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dzialce nieprzekraczajacej 4 m? lub
umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu 0 maksymalnej tacznej
powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m?;

dopuszczenie lokalizacji tablic informacyjnych wolnostojacych o wysokosci do 3m
i 0 maksymalnej tacznej powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m? lub
umieszczanych na elewacji budynku lub na ogrodzeniu 0 maksymalnej tacznej
powierzchni na jednej dziatce nieprzekraczajacej 4 m?.

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

§6

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego;
zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego;
nakaz zachowania, na terenach MN/U, dopuszczalnych pozioméw hatasu
wymaganych dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad ksztattowania krajobrazu.

§7

Nie ustala si¢ szczegdtowych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;.

§8

Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§9

1. Dla terenu MN/U ustala si¢ nastepujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:
1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) na jednej dzialce mozliwos$¢ lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego

wolno stojacego lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego lub jednego budynku



ustugowego lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku ustugowego oraz

jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-garazowego;

3) zakaz lokalizacji budynkow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?;

4) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku mieszkalnym, uslugowym, mieszkalno-
ushlgzowym lub w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
50 m%;

5) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w
formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50 m?;

6) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacego budynku garazowego, gospodarczego,
gospodarczo-garazowego w granicy z dziatkg sgsiednig lub w odlegtosci 1,50m od
granicy z dziatkg sgsiednig;

7) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych;

8) dopuszczenie lokalizacji obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j;

10) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

11) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 20% powierzchni dziatki,

12) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym
poziomem terenu;

13)dla budynkoéw mieszkalnych dachy pochyte dwuspadowe Iub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

14) dla pozostatych budynkéw dachy dowolne, przy czym przy zastosowaniu dachow
pochytych — kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

15) dowolne usytuowanie kalenic budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-
ustugowych, garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych;

16) wysokos¢ budynkow mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych:

a)  do 2 kondygnacji nadziemnych;
b)  nie wigcej niz 9,0 m;

17) wysokos$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) nie wigcej niz 6,0 m

18) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

19) zastosowanie materiatlow elewacyjnych w kolorach pastelowych lub w kolorze
naturalnym materialu ceramicznego, szarym i biatym;

20) zastosowanie dachowki ceramicznej, betonowej lub materiatu dachdwkopodobnego w
kolorze ceglasto—czerwonym, brazowym lub grafitowym;

21) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodéw osobowych w ilosci minimum:

a) 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny na terenie dziatki, w tym wliczajac miejsca
postojowe w budynku garazowym lub w czg$ci garazowej budynku
mieszkalnego,

b) 1 miejsce na kaze rozpoczete 100m? powierzchni ustugowej budynku na terenie
dzialki;

22) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek - 800m?, przy czym dopuszcza
sie wydzielenie dziatek o powierzchni mniejszej niz 800 m? wytacznie dla obiektow
infrastruktury technicznej.

Dla terenu U ustala si¢ nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:



1) rodzaj zabudowy: zabudowa ustugowa;

2) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji budynku ustugowego Ilub budynku
ustugowego i jednego budynku garazowego lub gospodarczego lub gospodarczo-
garazowego;

3) dopuszczenie lokalizacji garazu w budynku ustugowym lub w formie wolno stojacej o
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 m?;

4) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego w
formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 50 m?;

5) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-
garazowych,;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,8 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

8) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego — 10% powierzchni dziatki;

10) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad projektowanym
poziomem terenu;

11) dla budynkéw ustugowych dachy dowolne, przy czym przy zastosowaniu dachow
pochytych — kat nachylenia potaci dachu do 40°;

12) dla pozostatych budynkéw dachy dowolne, przy czym przy zastosowaniu dachow
pochytych — kat nachylenia potaci dachu od 15° do 45°;

13) dowolne usytuowanie kalenic budynkow;

14) wysokos$¢ budynkow ustugowych:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych;
b) nie wigcej niz 10,0 m;

15) wysokos$¢ budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wigcej niz 6,0 m

16) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej budynkow;

17) dowolne zastosowanie materiatdéw elewacyjnych budynkow;

18) dowolne zastosowanie rodzaju pokrycia dachu;

19) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodoéw osobowych w ilo§ci minimum 1
miejsce na kaze rozpoczete 50m? powierzchni ustugowej budynku na terenie dziatki;

20) minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek - 1200m?, przy czym dopuszcza
sie wydzielenie dzialek o powierzchni mniejszej niz 1200 m? wytacznie dla obiektow
infrastruktury technicznej.

§ 10

Nie ustala si¢ granic 1 sposobOow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie przepisow odrgbnych, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 11
1. Ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

objetych planem:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) naterenach MN/U —20,0m,
b) naterenach U —25,0m,
2) minimalna powierzchnia dziatki:
a) naterenach MN/U — 800m?,



3)

b) naterenach U — 1200m?
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog wewnetrznych i
publicznych od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 12

W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenh w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1)
2)

3)

§13

nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji
inwestycji z urzadzeniami drenazu melioracyjnego;

nakaz zachowania odleglosci zabudowy od terenow lasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

dopuszczenie zastosowania $rodkow ochrony w postaci np. barier akustycznych,
zieleni izolacyjnej, rozwigzan konstrukcyjno-materialowych i funkcjonalnych
poszczeg6lnych obiektéw i terendw w celu zmniejszenia emisji hatasu z drog.

Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

w zakresie systemow komunikacji:

a) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW, o szeroko$ci zgodnej z
rysunkiem planu,

b) nakaz wyznaczenia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

obstuge komunikacyjng terenéw z drogi wewnetrznej 1IKDW i 2KDW oraz z drog

publicznych zlokalizowanych poza granicami planu;

nowoprojektowane sieci i1 urzadzenia uzbrojenia technicznego nalezy lokalizowaé na

terenach drog, a w uzasadnionych przypadkach réwniez na terenach o innym

przeznaczeniu;

dopuszczenie remontu, budowy, przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej;

podlaczenie do projektowanej 1 istniejgcej sieci wodociggowej;

nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego

gaszenia pozarOw oraz drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie sieci kanalizacyjnej:

a) odprowadzanie $ciekdw komunalnych docelowo do sieci kanalizacji sanitarne;j,

b) do czasu realizacji sieci, dopuszczenie stosowania indywidualnych szczelnych
zbiornikow bezodptywowych, z ktorych $cieki beda systematycznie wywozone
przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni §ciekow;

zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,

aw przypadku braku mozliwosci przylaczenia do sieci, na wilasny teren
nieutwardzony, do dotéw chionnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie

Z przepisami odrgbnymi,

nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celéw grzewczych 1 technologicznych

paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi z dopuszczeniem

wprowadzania odnawialnych zrodet energii o mocy nie przekraczajacej 50 kW;



10)  zasilanie w energi¢ elektryczng z  istniejacej 1 projektowanej  sieci
elektroenergetycznej;

11)  zasilanie w energi¢ gazowa z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowe;j;

12)  postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14
Nie ustala si¢ sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
I uzytkowania terenow.

§ 15

Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15% dla terendow
objetych planem.

§ 16

Dla gruntéw le$nych, oznaczonych w ewidencji gruntow i budynkéw symbolem Ls, uzyskano
zgode Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych
na cele nielesne, wyrazong w decyzji nr DR 6070-1/06 z dnia 20 marca 2006r.

§ 17
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Siedlec.

§ 18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie zawierajace elementy wynikajace z przepisow ustawy z dnia 9
pazdziernika 2015r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777).

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017, poz. 1073 ze zm.):

"Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego,
zawierajgcy czes¢ tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami
odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W
uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady

gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wphyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.";

Sposdb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

e zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

Udziat spoleczenstwa z pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zostatl zachowany na mocy art. 17 pkt. 1), pkt. 9), pkt. 11) ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017r., poz. 1073 ze zm.)

e zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

Podczas procedury planistycznej zachowano przejrzystos$¢ i jawno$¢ procedury planistycznej,
podczas calej procedury udzielano peinej informacji osobom zainteresowanym o stopniu
zaawansowania prac planistycznych i etapu procedury planistycznej. Udzielano réwniez
dostgpu do procedury planistycznej na wniosek osoby zainteresowanej na mocy udostepnienia
informacji publicznej. Instytucje i organy wiasciwe do opiniowania i uzgodnienia projektu
byly zawiadamiane pisemnie, stosownie do ich wlasciwosci wraz ze wskazaniem terminu w
jakim winny byly si¢ wypowiedzie¢.

e potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci;

Plan szczegotowo okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, w tym sieci wodociggowe;.

o Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajqce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takZe analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Plan zostat opracowany w oparciu o zasad¢ zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajac walory
ekonomiczne, s$rodowiskowe 1 spoleczne. Opracowanie projektu poprzedzone zostato



wykonaniem analizy poszczegdlnych komponentow. Na podstawie jej wynikow opracowano
projekt najkorzystniejszy z punktu widzenia ekonomicznego, spotecznego i srodowiskowego.
Wnhioski i uwagi sktadane do projektu planu zostaly rozstrzygnigte zgodnie z wlasciwosciami
organdéw odpowiedzialnych za sporzadzenie projekt planu.

o W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzeniq oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

- ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

Plan w wiekszo$ci wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej 0
stosunkowo niskiej transportochtonnosci. Teren objety opracowaniem planu przylega do
istniejgcej sieci drog publicznych, zaproponowany uktad komunikacyjny stanowi poszerzenie
istniejacych uktadéw komunikacyjnych.

- lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka
transportu;

W odleglosci ok 600m. od terenu objetego opracowaniem zlokalizowany jest przystanek
autobusowy obstugiwany przez lini¢ podmiejska.

- zapewnianie rozwiqgzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sig pieszych i
rowerzystow;

Uktad komunikacyjny stanowi sie¢ drog publicznych o szerokos$ciach spetniajacych wymogi
dla prawidtowego funkcjonowania, uwzgledniajac ruch pieszy i rowerowy.

- dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy;

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest konieczne z uwagi
na unormowanie zasad zagospodarowania przestrzennego. Wprowadzenie zabudowy o $cisle
okreslonej funkcji, gabarytach i1 zasadach zagospodarowania przestrzennego jest jedynym
narzedziem dla ochrony tadu przestrzennego.

Z20odno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1. wraz data uchwaly rady eminy,
0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

W obecnej kadencji Rada Gminy Siedlec podjeta Uchwate Nr XXV/110/2016 z dnia 9
sierpnia 2016r. Stwierdza si¢ zgodnos¢ zatozen planistycznych z analizg, o ktorej mowa w art.
32 ust. 1 ustawy planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Whplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Szczegotowy wplyw ustalen planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat
okreslony w prognozie finansowej skutkow uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.



